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LOI NOI PAU

Ngay 24 thang 11 ndm 2015, tai ky hop thtr 10, Qubc hoi nude Cong hoa
x4 hoi chi nghia Viét Nam khoa XIII d3 théng qua Bo luat dan sy sd
91/2015/QH13. Chu tich nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam da ky Lénh
s6 20/2015/L-CTN ngay 08 thang 12 niam 2015 vé viéc cong bd Luit. BLDS
2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2017.

BLDS 2015 ra doi voi nhidu ddi méi vé nhan thire, tu duy phép 1y trong
viéc hoan thién co ché diéu chinh quan hé dan sy, xdy dung nén tang phap ly
théng nhat, déng bd, 6n dinh cho hé théng phap luat dan sy Viét Nam, thuc
hién, bao vé quyén din sy vé nhén than, tai san cta c4 nhan, phap nhin, gop
phan hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chi nghia va phuc
vu hoi nhap quoc té.

Dé kip thoi phuc vu cong tac trién khai thi hanh BLDS 2015 va dua Bo luat
di vao cudc sdng, B6 Tu phap xay dung tai liéu “Noi dung co ban ciia B) luat
din sy nim 2015 d& gi6i thiéu dén cac co quan, to chitc, ca nhan,



Phan thit nhat

SU CAN THIET, MUC TIEU, QUAN PIEM CHI PAO XAY DUNG
VA BO CUC CUA BQ LUAT DAN SU NAM 2015

I. SU'CAN THIET BAN HANH BQ LUAT

1. BLDS 2005 dugc Qudc hoi khoa XI théng qua ngay 14 thang 6 nim
2005 trén co sé ké thira truyén théng ctia phap luat dan sy Viét Nam, phat huy
thanh tyu cia BLDS 1995 va kinh nghiém gan 20 nim doi méi, xay dung nén
KTTTPHXHCN. Sau gﬁn 10 nam thi hanh, B§ luat co ban da c6 tac dong tich
cuc dén su phat trién kinh té - x4 hoi cua dat nuée cling nhu ddi véi viéc hoan
thién hé théng phap luat diéu chinh cac quan hé xa hoi dugc hinh thanh trén co
s& binh déng, tu do y chi, doc lap vé tai san va tu chiu trach nhiém cua chu thé
trong cac linh vuc dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao
dong... (sau day goi chung 1a quan hé dan su), thé hién trén mot s6 diém 16n nhu
sau:

Thir nhdt, B luat dd cu thé hoa cac quy dinh cua Hién phap nim 1992
(stra d6i, bo sung nam 2001) vé ton trong, bao vé quyén cong dan trong linh vuc
dan su; vé thé ché KTTTPHXHCN thong qua viéc ghi nhan su tdn tai cta nhiéu
hinh thirc s¢ hitu trong nén kinh té & nudc ta, sy da dang va déng bo cua cac
bién phap bao vé quyén so hitu; hoan thién thém mot budc cic quy dinh vé
quyén ctia ngudi khong phai 13 chu sé hitu; ghi nhan su binh dang giita cac loai
hinh t6 chirc san xuét, kinh doanh thudc moi thanh phén kinh té;

Thir hai, BO luat d3 gop phan thac ddy su hinh thanh, phét trién cua quan
hé thi truong thong qua viéc ghi nhan nguyen tac tu do hop dong; han ché sy
can thi¢p qua mirc ciia co quan cong quyen vao qua trinh hinh thanh, ton tai va
van dong cua cac quan h¢ hang hoa - tién té; tao co ché phap ly dé thuc hién tinh
than cua Hién phap 1992 (stra déi, bo sung nam 2001), theo do, moi ca nhan, to
chtrc dugc 1am nhitng gi ma phap luat khong cAm, véi didu kién cac viée lam dé
khéng vi pham loi ich cong cong, dao dirc xa hoi; ghi nhan nhiéu bién phap dé
bao dam sy an toan vé mat phap 1y cho cac chi thé trong cac quan hé dan sy noi
chung va kinh doanh néi riéng. Nh& ¢6 cac quy dinh c6 tinh chat nén tang nay
ma vé co ban, cac quan hé thi trudng & nude ta trong thoi gian qua di timg bude
hinh thanh, phét trién;

Thir ba, nhiéu quy dinh trong B0 luat da co tinh tuong thich véi thong 1€
quéc té, gop phan thuc day giao luu dan sy, thuong mai giita Viét Nam véi cac
nuéc trén thé gidi, gop phan thuc hién thing loi chu truong cia Pang va Nha
nuéc ta vé hoi nhap quéc té;

Thir tw, 361 v6i hé théng phap luat diéu chinh cac quan h¢ dan sy, Bo luat
budc dau di thé hién duoc vai tro 1a luat chung, luat nén. C6 dugce vai tro nay 1a
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nhd cic quy dinh cia BLDS d3 ghi nhan dugc nhiing nguyén tic va quy dinh co
ban cua viéc diéu chinh phap luat dbi voi quan hé dan su; dong thoi, da bao quat
dugc tuong ddi day du cac van dé cua doi séng dan sy. Nho vay, BLDS da gop
ph?m véao viéc khic phuc dugc mot budc nhitng mau thuan, chéng chéo cua hé
thong phap luat vé s¢ hiru, nghia vu va hop dong, gop phan bao dam tinh thong
nhit, dong bd ctia hé théng phap luat néi chung va phap luat dan sy néi riéng.

2. Tuy nhién, budc sang giai doan phat trién moi ctia dat nudce, trude yéu
cau thé ché hoa Nghi quyét Dai hoi Pang lan thir XI, NQ 48-NQ/TW, NQ 49-
NQ/TW va dac biét 1a yéu ciu vé cong nhan, ton trong, bao v¢é va bao dam
quyén con ngudi, quyén cong dan, vé hoan thién thé ché KTTTPHXHCN va hoi
nhap qudc té duoc ghi nhan trong Hién phap nam 2013 thi BLDS 2005 d3 boc 16
nhiéu han ché, bat cap, ndi bat 1a cac van dé sau day:

Thir nhdt, mot trong nhitng yéu cau ciia Nha nudc phap quyén, dic biét sau
khi Hién phap nam 2013 dugc ban hanh 1a Nha nudc pha1 ¢ co ché phap ly dé
cong nhan ton trong, bdo vé va bao dam t6t hon quyén con ngudi, quyén cong
dan vé dan sy. Tuy nhién, mot sé quy dinh caa BLDS 2005 chwa dap tmg dugc
yéu cau nay, cu thé nhu: (1) Chua bao dam nguyén tic quyén déan sy chi co thé bi
han ché boi luat trong nhimg truong hop dic biét nhu Hién phap niam 2013
(khoan 2 Piéu 14) da ghi nhan; (2) Nhiéu quy dinh vé chu thé, giao dich, dai dién,
nghia vu va hop dong, thira ké con bat hop 1y, thiéu tinh kha thi; (3) Chua tao
dugc co ché phép 1y hitu hidu dé bao vé quyén, loi ich ctia bén thir ba ngay tinh,
ctia bén thién chi, bén yéu thé trong quan hé dan su... Han ché nay lai cang biéu
hién 16 nét trong bdi canh hién nay khi ma Hién phap nam 2013 da dat ra nhiéu
yéu cau méi trong viéc bao vé va bao dam thyc hién quyén con ngudi, quyén
cong dan;

Thir hai, nhiéu quy dinh ctia BLDS 2005 con chua thyc su tao diéu kién
thuan loi cho cong cudc xay dung va phét trién ciia nén KTTTPHXHCN, cuy thé
nhu: (1) BLDS 2005 gianh rat nhiéu quy dinh vé quyén sé hitu, trong khi d6 lai
c6 rat it quy dinh vé cac loai quyén khac ddi véi tai san (quyén cua ngudi khong
phai 14 chu sé hitu tai san). Thuc trang nay da dan dén hau qua 13, phap luat dan
su Viét Nam noi chung va BLDS néi riéng chua tao co sd phap ly day du va
thuan lg1 cho viéc khai thac, sir dung mot cach tiét kiém va hiéu qua cac tai san
va cac ngudn tai nguyén thién nhién khac cta dit nude; (2) Van dé bao vé quyén
s& hitu luén duoc coi 1a mot trong nhirng nhiém vu quan trong hang dau cua bat
ctt BLDS nao, trong d6 ¢6 BLDS nudc ta. Tuy nhién, BLDS 2005 chua ghi nhan
day di cac co ché phap 1y dé thuc hién nhiém vu nay, vi du nhu chua ghi nhin
dugc nguyén tic quyén cia tit ca cac chu s& hiru, khong phan biét hinh thirc sé
hitu, thanh phan kinh t& déu duoc phéap luit cong nhan va bao vé nhu nhau; (3)
Mot s6 quy dinh ciia BLDS 2005 con go bo, khong phu hop véi tinh ning dong
ctia nén kinh té thi trudong, do d6 da anh hudng khong tt dén chat luong va hiéu
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qua hoat dong san xuat, kinh doanh cila cac doanh nghiép. Vi dy, theo quy dinh
vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich thi cac giao dich dan sy c6 thé b tuyén bd
v6 hiéu do nhiéu 1y do khac nhau, do d6, khong dam bao tinh 6n dinh cta quan
hé hop dong nhu mot yéu cau tit yéu cua nén kinh té thi truong. Quy dinh cia
BLDS 2005 vé viéc mot phap nhan chi co thé c6 mot dai dién theo phap luét va
chua co quy dinh vé viéc phap nhan co thé 1a dai dién theo uy quyén 1a khong
pht hop vé6i nhu ciu rat tw nhién, chinh dang cia cac doanh nghiép vé dai dién,
chua bao dam tinh chuyén nghiép va tinh nhanh nhay trong quan 1y, diéu hanh
san xuat kinh doanh, nhat 13 trong diéu kién hién nay khi ma cac doanh nghiép
Viét Nam ngay cang c6 nhu ciu va kha ning mé rong quy mé, dia ban hoat
dong cua minh va viéc tham gia to tung... Nhitng han ché nay can phai duoc
khéc phuc sém dé tao diéu kién cho cic doanh nghiép thuc hién hoat dong san
xudt, kinh doanh mot cach thuan lgi, hiéu qua, gop phan xay dung thanh cong
nén KTTTPHXHCN & nudc ta;

Thuwr ba, trong hé théng phap luat diéu chinh cac quan h¢ dan su, BO luat
hién hanh con chua thé hién duoc mét cach déy du v1 tri, vai tro cia minh voi tu
cach 1a bd luat nén, luat chung, nhét 1a trong viéc thuc hién ba chic nang: (1)
Quy dinh nhiing van dé co ban nhét, chung nhat c6 lién quan dén tit ca cac linh
vuc thudc doi séng dan su; (2) Dinh hudng cho viée xdy dung cac vin ban phap
luat diéu chinh cic quan hé dan sy dic thu, va (3) Khi cac luat chuyén nganh
khong c6 quy dinh vé mot quan hé dan su thi quy dinh cia BLDS duoc ap dung
dé diéu chinh. Bat cip nay cang duoc thé hién rd hon khi ma trong diéu kién
hién nay, bén canh BLDS, di va dang ton tai ngdy cang nhiéu dao luat diéu
chinh cac linh vuc dan su dac thu, nhu Luat doanh nghié€p, Luat dau tu, Luét dat
dai, Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san, Luat thuong mai, Luat hon nhan
va gia dinh, Luat s¢ hitu tri tu¢, BO luat lao dong... Két qua la, BLDS noi riéng
va hé théng phap luat dan sy noi chung con chua dap tng duoc day du cac yéu
cau veé tinh 6n dinh, tinh khai quat, tinh hé thng, tinh du bao va tinh minh bach
trong hé théng phap luat ciia Nha nude phap quyén;

Thir tw, cAu tric cia BO luat c6 diém chua hop 1y, chua bao dam tinh dong
b, tinh hé thdng, tinh logic giita cac phan va ché dinh cta Bo luat. Nhiéu quy
dinh duoc lap lai gitra cac phﬁn va céac ché dinh; mot sb quy dinh khong bao
dam tinh 16 rang, tao ra cac cach hiéu khac nhau, gay kho khin cho qua trinh ap
dung phép luat dan su trong thyc tién.

Nhitng han ché, bat cap néu trén da anh hudng khong nho dén hiéu luc va
hi¢u qua cia BLDS ndi riéng, phéap luat dan sy no6i chung; chua thyc su tao moi
truong phap 1y thuan loi cho su phat trién kinh té - x3 hoi cua dat nuée ciing nhu
cho viéc cong nhén, ton trong, bao vé va bao dam cac quyén dan sy cua ngudi
dan. Do d6, viéc xay dung BLDS (stra d6i) 1a rat can thiét.



II. MUC TIEU, QUAN PIEM CHI PAO XAY DUNG LUAT
1. Muc tiéu

Xay dung BLDS thyc sy tr¢ thanh ludt chung cia hé théng phap luat diéu
chinh cac quan hé xa hdi dugc hinh thanh trén nguyén tac tu do, tu nguyén, binh
déng va tu chiu trach nhiém gilra cidc bén tham gia; ghi nhan va bao vé t6t hon
cic quyén cla ca nhan, phap nhan trong giao luu dan su; gop phan hoan thién
thé ché KTTTPHXHCN, 6n dinh méi trudng phéap 1y cho su phat trién kinh té -
x4 hoi sau khi Hién phap nim 2013 duogc ban hanh.

2. Quan diém chi dao

BLDS la mét dao luét cé y nghia to 16n khong chi vé mit bao dam quyén
con ngudi, quyén cong dan, phat trién kinh té - xd hoi ma con ca vé mit xay
dung phép luat. Vi vay, viéc stra ddi, bd sung BLDS da duogc thuc hién trén co
s& quan triét nhitng quan diém chi dao sau day:

Thir nhat, thé ché héa day du, dong thoi tang cuong cac bién phap dé
cong nhan, ton trong, bdo vé va bao dam t6t hon quyén con ngudi, quyén cong
dan trong cac linh vuc cia doi séng dan su, ciing nhu nhiing tu tudng, nguyén
tac co ban cua nén KTTTPHXHCN vé quyén sé hiru, quyén tu do kinh doanh,
quyén binh ding gitta cac chu thé thudc moi hinh thirc s¢ hiru va thanh phan
kinh té da duoc ghi nhan trong trong Nghi quyét Pai hoi Dang lan thi XI, NQ
48-NQ/TW, NQ 49-NQ/TW cua Bo Chinh tri va dac biét l1a trong Hién phap
nam 2013;

Thir hai, stta d6i, bd sung cac quy dinh con bat cap, han ché trong thuc
tién thi hanh dé bao dam BLDS thuc su phat huy duoc ba vai tro co ban; d6 la:
(1) Tao co ché phap 1y hiru hiéu dé cong nhan, ton trong, bao vé va bao dam
quyén dan sy cua cac céc cd nhan, phap nhan, dac biét 1a trong viéc bao v¢
quyén, loi ich ciia bén yéu thé, bén thién chi trong quan hé dan sy; han ché dén
mirc toi da sy can thiép cia co quan cong quyén vao viéc xac lap, thay doi,
chim dut cac quan h¢ dan sy; (2) Tao diéu kién thuan loi dé thac day san xuAt
kinh doanh, stt dung c6 hi¢u qua moi nguén lyc xa hoi, bao dam sy thong
thoang, 6n dinh trong giao luu dan su, gop phan phat trién nén KTTTDHXHCN;
(3) La cong cu phép 1y hitu hiéu dé thiic ddy su hinh thanh va phat trién cac thiét
ché dan chu trong x3 hoi, gop phan xdy dyng nha nudc phap quyén Viét Nam
XHCN;

Thur ba, xay dung BLDS thanh bd luat nén, c6 vi tri, vai tro 1a luét chung
ctia hé théng phap luat didu chinh cic quan hé duoc hinh thanh trén co sé binh
dfmg, tu do y chi, doc 1ap vé tai san va tu chju trach nhiém; c6 tinh khai quat,
tinh du béo va tinh kha thi dé mot mit, bio dam tinh 6n dinh cta Bo lugt, mat
khac, dap tmg duoc kip thoi su phat trién thudng xuyén, lién tuc ctia cic quan hé

xa hdi thudc pham vi diéu chinh cua phap luat dan su;
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Thir t, bao dam tinh ké thira va phat trién cac quy dinh con phu hop véi
thyc tién cua phap luat dan su, ciing nhu cac gia tri vin hoa, tdp quan, truyén
thong dao duc tét dep cua Viét Nam; c6 su tham khdo kinh nghiém xay dung
BLDS cuia mot s6 nudc, nhit 13 cac nude ¢ truyén théng phap luat twong dong
vo1 Viét Nam.

II1. BO CUC BQ LUAT DAN SU NAM 2015

B ludt c6 6 phan, 27 chuong véi 689 diéu, bao gdm:

Phan thi nhit “Quy dinh chung” (Piéu 1 dén Diéu 157) bao gébm 10

chuong:

Chuong I: Nhitng quy dinh chung

Chuong 11: Xac 1ap, thyuc hién va bao vé quyén dan su

Chuwong I11: Ca nhan

Chuong IV: Phap nhan

Chuong V: Nha nuéc CHXHCN Viét Nam, co quan nha nudc &
trung wong, ¢ dia phuong trong quan hé dan su

Chuong VI: Ho gia dinh, to hop tac va t6 chirc khac khong co tu
cach phap nhan trong quan hé dan su

Chuwong VII: Tai san

Chuwong VIII: Giao dich dan su

Chuong I1X: Pai dién

Chuwong X: Thoi han va thot hiéu

Phin thir hai “Quyén sé hitu va quyén khac ddi véi tai san” (Diéu 158
- biéu 273) bao gdm 4 chuong:

Chuwong XI: Quy dinh chung

Churong XII: Chiém hitu

Churong XIII: Quyén sd hiru

Chuong XIV: Quyén khac d6i véi tai san

Phin thir ba “Nghia vu va hop dong” (Piéu 274 - Diéu 608) bao gdom 6

chuong:

Chuong XV: Quy dinh chung

Churong XVI: Mot s6 hop dong thong dung

Chuwong XVII: Hra thudng, thi c6 giai

Chuong XVIII: Thuc hién cong viéc khong co uy quyén

Chuwong XIX Nghia vu hoan tra do chiém hiru, st dung tai san,
duoc g1 vé tai sdn khong c6 can cir phap luat

Chirong XX: Trach nhiém BTTH ngoai hop dong
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Phin thir tw “Thira ké” (Piéu 609 - Diéu 662) bao gom 4 chuong:

Chuong XXI: Quy dinh chung
Chuong XXII: Thira ké theo di chuc
Churong XXIII: Thira ké theo phap luat
Chuong XXIV: Thanh toan va phan chia di san.

‘ Phin thir nim “Php lujit 4p dung dbi vé6i QHDSYTNN” (Piéu 663 -

bicu 687) bao gom 3 chuong:

Chuong XXV: Quy dinh chung
Chuong XXVI: Phap luat ap dung ddi vi ca nhan, phap nhan
Chuwong XXVII: Phap luat ap dung d6i v6i quan hé tai san, quan hé
nhan than.

Phin thi sdu “Diéu khoan thi hanh” (Diéu 688 va Diéu 689).
So voi BLDS 2005, BLDS 2015 khong két cdu “Quy dinh vé chuyén quyén

sir dung dat”, “Quyén so hitu tri tué va chuyén giao cong nghé” thanh cac phan
doc lap trong B luat; doi phﬁn “Tai1 san va Quyén s& hiru” thanh “Quyén s& hiru
va quyén khac ddi véi tai san”, phan “QHDSYTNN” thanh “Phap luat 4p dung
d6i v6i QHDSYTNN”; b sung Chuong II “Xac 1ap, thuc hién va bao vé quyén
dan su”, Chuong V “Nha nuéc CHXHCN Viét Nam, co quan nha nudc ¢ trung
wong, & dia phuong trong quan hé dan sy”, Chuong VII “Tai san” (quy dinh vé tai
san & Phan Tai san va quyén so hitu cia BLDS 2005), Chuong XII “Chiém hitu”,
Chuong XIV “Quyén khac d6i vé6i tai san”, Chuong XVII “Huaa thuong, thi co
giai”; stra d6i, bd sung hodc bdi bdo mot sé chwong, nhu Chuong II - Nhing
nguyén tic co ban ctia BLDS 2005 duoc sira di thanh mot diéu “Cac nguyén tac
co ban cua phap luat dan sy” (Diéu 3); Chuong VIII “Thoi han”, Chuong IX
“Thot higu” ctia BLDS 2005 dugc quy dinh chung thanh mét chuong (Chuong X
“Thoi han va thoi hi¢u”).
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Phan thir hai

_ NOIDUNG CO BAN
CUA BQ LUAT DAN SU NAM 2015

I. PHAN THU NHAT “QUY PINH CHUNG”

Phén nay quy dinh vé nhitng quy dinh chung, xac 1ap, thuc hién va bao vé
quyén dan su, dia vi phap 1y cua cac chii thé trong quan hé dan sy, tai san, giao
dich dan su, dai dién, thoi han, thoi hiéu voi ndi dung co ban va mot sb diém
moi cha yéu sau day:

1. V@ “Nhirng quy dinh chung” (Chwong I)

Chuong nay quy dinh vé pham vi diéu chinh, cac nguyén tic co ban cua
phap luat dan su; ap dung BLDS, co ché phap 1y giai quyét vu viéc dan su trong
truong hop khong co quy dinh cua phap luat, chinh sach ctia Nha nudc ddi véi
quan hé dan su. Trong do:

1.1. Vé pham vi diéu chinh (Diéu 1)

B6 luat quy dinh vé pham vi diéu chinh theo cach tiép can khai quat, triru
tuong hon so vdi BLDS 2005, bao gdm quy dinh dia vi phap 1y, chuan muc
phép 1y vé cach g xir ctia ca nhan, phap nhan; quyén, nghia vu vé nhan than
va tai san cua ca nhan, phap nhan trong cac quan hé dan su (quan hé duoc hinh
thanh trén co s& binh déng, tu do y chi, doc lap vé tai san va tu chiu trach
nhiém).

1.2. Vé cdc nguyén tic co bén ciia phdp ludt din sw (Diéu 3)

B6 luat thay vi quy dinh cdc nguyén tic co ban ctia BLDS thanh mot
chuong nhu BLDS 2005 thi dd quy dinh thanh mot diéu “Cac nguyén tic co ban
ctia phap luat dan sy”. Trong d6, ghi nhan 05 nguyén tic co ban cua phap luat
dan sy, phan anh nhitng dic trung va nguyén 1y co ban nhit cia quan hé dén sy,
phap luat dan sy, bao gom:

(1) Moi ca nhan, phap nhan déu binh dang, khong duogc 1ay bat ky 1y do
nao dé phan bi¢t ddi xu; duoc phap luat bao ho nhu nhau vé céc quyén nhan
than va tai san;

(2) Ca nhan, phap nhan xac lap, thuc hién, cham dut quyén, nghia vu dan
sy cua minh trén co s¢ tu do, ty nguyén cam két, théa thuan. Moi cam két, thoa
thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi cd hiu luc
thuc hién ddi vdi cac bén va phai duoc chu thé khac ton trong;

(3) C4 nhan, phap nhan phai xac 1ap, thuc hién, chAm dirt quyén, nghia vu
dan sy ctia minh mot cach thién chi, trung thuc;
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(4) Viéc xac lap, thyc hién, cham dut quyén, nghia vy dan sy khong duoc
xam pham dén loi ich qubc gia, dan toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop
phép cta nguoi khac;

(5) Ca nhan, phap nhan phai tu chiu trach nhi¢m vé viéc khong thuc hién
hoac thuc hién khong dung nghia vu dan su.

BLDS 2015 khong ghi nhan lai nguyén tic tuan thu phap luat va nguyén
tic can ctr xac 1ap quyén, nghia vu dan su; nguyén tic ton trong dao dirc, truyén
thng t6t dep va nguyén tic hoa giai dwgc quy dinh thanh chinh sach cua Nha
nudc d6i voi quan hé dan su (Piéu 7).

1.3. Vé dp dung B¢ ludt din sw (Diéu 4)

Pé bao dam su dong bo, thdng nhat trong xay dung, ap dung phéap luat
dan sy va dé 1am rd vi tri, vai tro cua BLDS, Bo luat bd sung quy dinh vé méi
quan hé giita BLDS va luat khac c6 lién quan, theo d6 BLDS 1a luét chung diéu
chinh cac quan h¢ dan sy; luat khac c6 lién quan diéu chinh quan h¢ dan su
trong cac linh vuc cu thé khong duoc trai véi cac nguyén tic co ban ciia phap
luat dan su dugc quy dinh trong BLDS; truong hop luét khac co6 1ién quan khong
quy dinh hodc c¢6 quy dinh nhung vi pham nguyén tic co ban cta phap luat dan
su thi quy dinh cua BLDS duoc &p dung.

1.4. Vé dp dung tip qudn, dp dung twong tw phdp luit (Piéu 5 va Diéu
6)

Dé bao dam tinh kha thi trong quy dinh ctia BLDS va luat khac c6 lién
quan, tao co ché phap 1y diy du hon trong giai quyét vu viée dan sy, BO luat quy
dinh cu thé vé viéc ap dung tap quan, ap dung twong tu phéap luat, theo do:

- T4p quén la quy tic xir sy c6 ndi dung rd rang dé xac dinh quyén, nghia
vu cua ca nhan, phap nhan trong quan h¢ dan su cu thé, dugc hinh thanh va lap
di lap lai nhiéu 1an trong mot thoi gian dai, dugc thtra nhan va ap dung rong rai
trong mQt vung, mién, dan toc, cong déng dan cu hodc trong mot linh vyuc dan
su;

- Truong hgp céc bén khong c6 thoa thuin va phdp luat khong quy dinh
thi ¢ thé ap dung tip quan nhung tip quan ap dung khong duoc trai voi cac
nguyén tic co ban cua phap luat dan sy tai Diéu 3 BLDS 2015. Trudng hop
khéng c6 tap quan duge ap dung thi 4p dung quy dinh cta phap ludt didu chinh
quan hé dan su twong tu. Trudng hop khéng thé ap dung tip quan, ap dung
tuong tu phap luat thi 4p dung cac nguyén tic co ban cua phap luat dan su, an 1¢,
1& cong bang dé giai quyét vu viée dan su.

2. Vé “Xac 1ap, thuc hién va bao vé quyén dan sy” (Chwong II)

Bo luét bd sung chuong 11 “Xac 1ap, thuc hi¢n va bao vé quyén dan su”,

quy dinh vé gidi han viéc thuc hién quyén dan su, co ché phap 1y vé thuc hién,
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bao v€ quyén dan sy, trdch nhi€ém cta co quan c6 tham quyén trong viéc bao vé
quyén dan sy. Trong do:

2.1. Vé thwc hién quyén din sw (Diéu 9)

B6 luat b6 sung quy dinh c4 nhan, phap nhan thyc hién quyén dan su theo
y chi ciia minh nhung khong dugc trai véi cac nguyén tic co ban cua phap luat
dan su (Diéu 3) va gidi han viéc thyc hién quyén dan su (Diéu 10); ca nhan,
phap nhan khong thyc hién quyén dan sy cia minh khong phai 14 cin cir 1am
chdm dut quyén, trir trudng hop ludt co quy dinh khéc.

2.2. Vé giéi han viéc thwe hién quyén din sw (Diéu 10)

Dé cu thé hoa nguyén tic ton trong loi ich qudc gia, dan toc, quyén va loi
ich hop phap cua nguoi khac va dé nang cao trach nhiém cta chi thé c6 quyén
dan sy trong thyuc hién quyén ctia minh, Bo luit bd sung quy dinh ca nhan, phap
nhan khong duoc lam dung quyén dan sy cia minh gay thiét hai cho ngudi khac;
dé vi pham nghia vu ctia minh hodc thuc hi¢én muc dich khéc trai phap luat;
truong hop ca nhan, phap nhan lam dung quyén dan sy thi Toa an hodc co quan
c6 tham quyén khac cin ct vao tinh chat, hiu qua cua hanh vi vi pham ma c6
thé khong bao vé mot phan hoic toan bd quyén cua ho, budc bdi thuong néu gay
thiét hai va c6 thé ap dung ché tai khac do luat quy dinh.

2.3. Vé cdc phwong thirc bio vé quyén dan sw (Piéu 11 - Piéu 13)

Dé thong nhat trong diéu chinh phap luat vé phuong thirc bao vé quyén va
dé tao co ché phap 1y cho c4 nhédn, phap nhdn lya chon phuong thirc bao vé
quyén dan su, Bo ludt quy dinh cu thé hon, khi quyén dan su cta ca nhan, phap
nhan bi xdm pham thi chu thé d6 c6 quyén tu bao vé theo quy dinh ciia BLDS,
luat khac co lién quan hodc yéu cau co quan, to chirc ¢6 thim quyén thuc hién
cac bién phap theo quy dinh cua luat, trong do:

Truong hop ca nhan, phap nhan lya chon phuong thirc tu bao vé quyén
dan su thi viéc tu bao vé quyén phai phu hop véi tinh chat, mirc 46 xAm pham
dén quyén dan sy d6 va khong duoc trai v6i cac nguyén tic co ban ciia phap luat
dan su (Piéu 3);

C4 nhan, phap nhan c6 quyén dan sy bi xdm pham dugc bdi thudng toan
bo thiét hai, trir truong hop cac bén co6 thdéa thuan khac hodc luat c6 quy dinh
khac.

2.4. Vé trdch nhiém ciia Toa dn, co quan cé thim quyén khdc trong viéc
bdo vé quyén din sw (Diéu 14 va Diéu 15)

Dé bao dam quyén dan su cta ca nhan, phap nhan dugc bao vé kip thoi,
phat huy vai tro bao vé cong ly cia Toa an, phat huy trach nhiém cua cac co
quan c6 tham quyén khac trudc nguoi dan, BO luat bd sung quy dinh trach

nhiém cua Toa &n, co quan c6 tham quyén khac trong viéc ton trong, bao vé
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quyén déan sy cta ca nhan, phap nhan. Theo dé, trudng hop quyén dan sy bi xam
pham hodc ¢ tranh chép thi viéc bao vé quyén duoc thuc hién theo phap luat tb
tung tai Toa an hodc trong tai; viéc bao v¢ quyén dan su theo thu tuc hanh chinh
dugc thyc hién trong trudng hop luat quy dinh; quyét dinh giai quyét vu viée
theo thi tuc hanh chinh c6 thé dugc xem xét lai tai Toa an; Toa an hodc co quan
c6 tham quyén khac c6 quyén hay quyét dinh ca biét ciia co quan, to chic,
ngudi ¢6 thAm quyén trai phap luat xam pham dén quyén dan sy c4 nhan, phap
nhan.

Dic biét, Bo luat quy dinh Toa an khéng dugc tir chdi giai quyét vu viée
dan su v6i Iy do chua c6 diéu luat dé ap dung. Trudng hop nay néu khong co tap
quan va khong ap dung duoc tuong tu phap luat thi Toa an van dung nguyén tic
co ban cua phap luat dan su, 4n 18, 18 cong bang dé giai quyét.

3. Vé “Ca nhan” (Chwong III)

Chuong nay quy dinh vé& ning lyc chu thé ctia ca nhan va cac ndi dung
phap 1y khac c6 lién quan (giam ho, quyén nhan than cta ca nhn, noi cu tra,
thong bao tim kiém nguoi vang mit tai noi cu trl, tuyén bd mat tich, tuyén bd
chét). Trong do:

3.1. Vé nang lwe hanh vi din sw ciia cd nhéin (Piéu 19 - Diéu 24)

Dé bao dam tdt hon viée ton trong, thuc hién cac quyén, loi ich hop phap
cua ca nhan va dé bao quat hon trong quy dinh ¢6 lién quan dén nguoi yéu thé
v€ nang luc hanh vi dan sy, B0 luat stra do1, bo sung mdt s6 ndi dung sau day:

- Khéng quy dinh nguoi chua du sau tudi thude dién khéng co ning luc
hanh vi dan su;

- Viéc xac lap, thuc hién giao dich dan su cua nguoi chua thanh nién duoc
quy dinh cu thé, linh hoat hon theo huéng giao dich dan sy cta nguoi chua du
sau tudi do nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi do xéac 1ap, thuc hién;; nguoi
tir d sau tudi dén chua du mudi 1am tudi khi xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy
phai duoc nguoi dai dién theo phap ludt ddng ¥, trir giao dich dan su phuc vu
nhu cdu sinh hoat hang ngay phu hop véi lira tudi; ngudi tir di mudi 1am tudi
dén chua dt muoi tim tudi ty minh xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy, trir giao
dich dan su lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky va giao dich dan
su khac theo quy dinh ciia luat phai duoc ngudi dai dién theo phap luat dong v;

- B6 sung quy dinh vé ngudi c6 kho khin trong nhén thirc, 1am chi hanh
vi. Theo do, nguoi thanh nién do tinh trang thé chét hodc tinh thin ma khong du
kha ning nhan thirc, lam chi hanh vi nhung chwa dén mirc mat ning luc hanh vi
dan su thi theo yéu cdu cua ngudi ndy, ngudi co quyen, loi ich lién quan hodc
clia co quan, tO chie hiru quan, trén co sé két luan giam dinh phap y tim than,
Toa 4n ra quyét dinh tuyén bd nguoi nay 1a ngudi c6 kho khin trong nhén thic,
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lam chii hanh vi va chi dinh nguoi gidm ho, xac dinh quyén, nghia vu ctia nguoi
giam ho.
3.2. Vé quyén nhén théin ciia cd nhan (Diéu 25 - Piéu 39)

Dé cu thé hoa cac diu hiéu vé nhan than trong xac dinh tu cach chu thé
clia c4 nhan va dé 1am r& hon nhitng quyén nhan than gan lién voi loi ich tinh
than ctia ca nhan nhung chua dugc quy dinh cy thé trong Hién phap va luat khac
c6 lién quan, Bo lut quy dinh cu thé cic quyén: (1) Quyén co ho, tén (Diéu 26);
(2) Quyén thay dbi ho (Piéu 27); (3) Quyén thay d6i tén (Diéu 28); (4) Quyén
xac dinh, xac dinh lai dan toc (Piéu 29); (5) Quyén duoc khai sinh, khai tir
(Diéu 30); (6) Quyén ddi véi qudc tich (Pidu 31); (7) Quyén cia ca nhan di véi
hinh anh (Piéu 32); (8) Quyén séng, quyén duogc bao dam an toan vé tinh mang,
stre khoe, than thé (Didu 33); (9) Quyén dugc bao vé danh dy, nhan pham, uy tin
(Diéu 34); (10) Quyén hién, nhan mo, bd phan co thé ngudi va hién, lay xéac
(Piéu 35); (11) Quyén xac dinh lai gidi tinh (Diéu 36); (12) Quyén vé doi séng
riéng tu, bi mat c4 nhan, bi mat gia dinh (Piéu 39); (13) Quyén nhan than trong
hén nhan va gia dinh (Diéu 40).

Pong thoi, dé cu thé hoa nguyén tac binh dang trong quan hé dan sy, kip
thoi tao co ché phap 1y dé thuc hién, bao vé quyén, loi ich c6 lién quan cua
ngudi chuyén dbi gidi tinh, Bo luat (Pidu 37) ghi nhan vé viéc chuyén doi gidi
tinh, theo d0, viéc chuyén ddi gidi tinh dugc thyuc hién theo quy dinh cua ludt, ca
nhan di chuyén ddi gidi tinh co quyén, nghia vy dang ky thay d6i ho tich theo
quy dinh cta phap luat vé& ho tich, c6 quyén nhan than phu hop véi gidi tinh da
dugc chuyén doi theo quy dinh ciia BLDS va luat khac c6 lién quan.

3.3. Vé gidm hé (Diéu 46 - Diéu 63)

Dé ché d6 giam ho cho nguoi chua thanh nién, ngudi di thanh nién mat
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, [am chu hanh vi
linh hoat, kha thi hon va dé thuc hi¢n, bado v¢€ tot nhat quyén, 1oi ich cia nguoi
duoc giam ho, Bo luat stra doi, bé sung nhi€u quy dinh lién quan trong BLDS
2005, trong do:

- Ngudi ¢6 ning lyc hanh vi dan sy day du c6 quyén lya chon ngudi giam
ho cho minh khi ho ¢ tinh trang can dugc giam ho;

- Viéc cu, chi dinh nguoi gidm hd cho nguoi chua thanh nién tir du sau
tuoi tro 1€n thi phai xem xét nguyén vong cia ngudi nay;

- Phép nhan c6 nang lyc phéap luat dan sy phu hop véi viée gidm hd va co
di€u kién can thiét dé thuc hién quyén, nghia vu ctia nguoi giam ho thi duoc lam
nguoi giam ho;

- Viée giam ho d6i voi ngudi c6 kho khin trong nhan thire, 1am chi hanh
vi dugc thuc hién theo cac nguyén tic: (i) Viée giam ho phai duoc sy ddng ¥ cia
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nguoi d6 néu ho ¢ niang lyc thé hién ¥ chi ctia minh tai thoi diém yéu cau; (ii)
Nguoi giam ho cua ngudi c6 kho khan trong nhan thire, [am chu hanh vi do Toa
an chi dinh theo su lya chon cua nguoi duge giam ho trude khi ho ¢ tinh trang
can duge giam hd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 cua BLDS, truong hop
khong c6 ngudi nay thi Toa 4n chi dinh trong sd nhitng nguoi gidm ho duong
nhién cta ngudi mat nang luc hanh vi dan sy, néu khong c6 nhitng ngudi trén
thi Toa an chi dinh mot ca nhan hodc dé nghi mot phap nhan thyc hién viéc giam
ho; (ii1) Nguoi gidm hd cua ngudi ¢ kho khan trong nhan thire, 1am chu hanh vi
¢ quyén, nghia vu theo quyét dinh ctia Toa 4n trong sd cac quyén, nghia vu cla
ngudi giam ho cho ngudi mit nang lwc hanh vi dan sy;

- Ngudi than thich cua ngudi duoc giam hod cd quyén thoa thuan vé viéc
chon c4 nhéan, phap nhan khac khong phai 1a nguoi than thich cua nguoi dugce
giam hd lam nguoi gidm sat viée giam ho;

- Viéc giam ho phai duoc ding ky tai co quan nha nudc co tham quyén
theo quy dinh cua phap luat vé ho tich (ké ca giam ho duong nhién); nguoi giam
ho duong nhién ma khong ding ky viéc giam ho thi van phai thuc hién nghia vu
ciia ngudi giam ho. Truong hop co tranh chip vé giam ho thi dwgc giai quyét
theo thu tuc tb tung tai Toa an.

4. V& “Phap nhan” (Chwong IV)

Pé 1am 1d hon dia vi phéap 1y ciia phap nhéan trong quan hé dan sy, dong
thoi bao dam duoc tinh bao quat trong diéu chinh vé phap nhan, Bo luit da sira
ddi, bd sung mot s6 noi dung co ban vé diéu kién dé mot t6 chie duoc cong
nhan 14 phap nhan, quyén thanh 1ap phap nhan, phan loai phap nhén, cic thanh
td co ban cla phap nhan (diéu 1€, tén goi, tru so, quéc tich, tai san, co cAu to
chtrc, chi nhanh, van phong dai dién), dai dién cia phap nhan, ndng lyc phap
luat caa phap nhan, trach nhiém dan sy cua phap nhan, t6 chuc lai phap nhan,
chdm dut phap nhan. Trong do:

- Moi c4 nhan, phap nhin déu co quyén thanh 14p phap nhén, trir trudng
hop ludt c6 quy dinh khac. Phap nhan duoc thanh 1ap theo sang kién cua ca
nhan, phap nhan hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thim quyén;
truong hop phép luat c6 quy dinh thi viéc dang ky phap nhan phai dugc thuc
hién va phai dugc cong bd cong khai; ding ky phap nhan bao gom ding ky
thanh 1ap, dang ky thay d6i va dang ky khac theo quy dinh cua phéap luat; néu
phap nhan phai dang ky hoat dong thi nang luc phap luat dan su ctia phap nhan
phat sinh tir thoi diém ghi vao s dang ky.

Phép nhan chiu trach nhiém dan su vé nghia vu do sang 1ap vién hodc dai
dién cuia sang l1ap vién xac 1ap, thuc hién dé thanh lap, dang ky phép nhan, trir
truong hop c6 thoa thudn khac hodc luat c6 quy dinh khac.
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- Can ctr vao muc dich thanh 1ap, hoat dong cia phap nhan, B luat phan
loai phép nhén trong quan h¢ dan sy theo 2 loai phép nhan co ban la phap nhan
thuong mai (Phap nhan thuong mai 1a doanh nghiép va cac to chirc kinh té khac
- ¢6 muc tiéu chinh 13 tim kiém loi nhuan va loi nhuan duoc chia cho cac thanh
vién ) va phap nhan phi thwong mai (phap nhan la co quan nha nudc, don vi vii
trang nhan dan, td churc chinh tri, td chtrc chinh tri - xa hdi, t6 chic chinh tri x3
hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép, quy xa hoi, quy
tir thién, doanh nghiép xd hoi va cac to chirc phi thwong mai khac - khong co
muc tiéu chinh 13 tim kiém loi nhuén, néu c6 loi nhuan thi cling khong duogc
phan chia cho cac thanh vién).

5. Vé “Nha nwéc CHXHCN Viét Nam, co' quan nha nwéc ¢ trung
wong, & dia phwong trong quan hé dan sy” (Chwong V)

Dé cu thé héa nguyén tic binh déng trong quan hé dan sy va dé tao co ché
phép 1y diéu chinh quan hé dan sy c6 mot bén 1a Nha nudc, Bo ludt bd sung
Chuong V “Nha nuéc CHXHCN Vi¢t Nam, co quan nha nudc ¢ trung wong, &
dia phuong trong quan hé dan su”, quy dinh vé dia vi phap 1y, dai dién tham gia
quan hé dan sy, trach nhiém vé nghia vu dan sy va trach nhi€ém dan su trong
quan hé dan su ciia Nha nuéc CHXHCN Vi¢t Nam, co quan nha nudc ¢ trung
uvong, ¢ dia phuong véi nha nude, phap nhan, cd nhan nudce ngoai. Trong do:

- Nha nuéc CHXHCN Viét Nam, co quan nha nudc ¢ trung uong, & dia
phuong khi tham gia quan hé dan sy thi binh dang v&i cac chi thé khac va chiu
trach nhi¢m dan su theo quy dinh ctia BLDS;

- B0 luat cling quy dinh cu thé vé dai dién tham gia quan hé dan sy, trach
nhiém vé nghia vu dan sy va trach nhiém vé nghia vy cia Nha nuéc CHXHCN
Viét Nam, co quan nha nudc ¢ trung wong, & dia phuong trong quan hé dan su
voi mdt bén 1a nha nudc, phap nhan, cad nhan nudc ngoai.

6. Vé “H gia dinh, t6 hop tac va té chirc khac khong c6 tw cach phap
nhén trong quan hé¢ dan sy” (Chwong VI)

Dé quy dinh vé chi thé trong BLDS phtl hop hon véi tinh chat ciia quan
hé dan sy, x4c dinh 5 rang dia vi phap 1y cua chu thé va giai quyét nhimg bt
cap, vuéng mic lién quan trong thyc tién thi hanh phép luét, Bo luat quy dinh vé
ho gia dinh, t6 hop tac, to chitc khac khong c6 tu cach phap nhén theo cach tiép
can moi, theo do, truong hop hd gia dinh, tb hop téc, td chirc khac khong co tu
cach phap nhan tham gia quan hé dan su thi cac thanh vién cta ho gia dinh, t6
hop tac, to chtc khac khong co tu cach phap nhan 1a chu thé tham gia xac lap,
thuc hién giao dich dan sy hodc uy quyén cho nguoi dai dién tham gia xac lap,
thue hién giao dich dan sy. Viéc Gy quyén phai dugc 1ap thanh van ban, trir
truong hop c6 thoa thuan khac. Khi co sy thay doi nguoi dai dién thi phai thong
bao cho bén tham gia quan hé dan su biét. Truong hop thanh vién cia ho gia
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dinh, t6 hop tac, t6 chic khac khong c6 tu cach phap nhan tham gia quan hé dan
su khong duoc cac thanh vién khac ty quyén 1am nguoi dai dién thi thanh vién
d6 1a chu thé cua quan h¢ dan sy do minh xac 13p, thyc hién.

B luat cling quy dinh cu thé vé tai san chung cua cac thanh vién hg gia
dinh, trach nhiém dan sy cua thanh vién ho gia dinh, t6 hop tac, to chirc khac
khéng c6 tu cach phap nhan va hau qua phap ly d6i voi giao dich dan su do
thanh vién khong co tham quyén dai dién xac 1ap, thuc hién.

Viéc x4c dinh chu thé caa quan hé dan su co6 sy tham gia cua ho gia dinh
st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh ctua Luat dét dai.

7. Vé “Tai san” (Chuong VII)

DPé bao dam tinh khai quat, du bdo va minh bach vé tai san, BO luét stra
d6i, bd sung mot sé quy dinh vé tai san, ding ky tai san, bat dong san va dong
san, quyeén tai san. Trong do:

- Bét dong san va dong san co thé 1a tai san hién co, tai san hinh thanh
trong twong lai (Tai san hién c6 13 tai san d3 hinh thanh va cha thé da xac lap
quyén so hitu, quyén khac d6i véi tai san trudce hodc tai thoi diém xac 1ap giao
dich; tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm tai san chua hinh thanh va tai
san d3 hinh thanh nhung cha thé xac 1ap quyén s hiru tai san sau thoi diém xéac
lap giao dich);

- Quyén sir dung dat 1a mot quyén tai san;

- Truong hop quyén sé hiru, quyén khac d6i véi tai san duoc dang ky thi
viéc dang ky phai dugc cong khai.

8. Vé “Giao dich din su” (Chwong VIII)

Dé tao co ché phap 1y diéu chinh vé giao dich dan sy linh hoat hon, ton
trong tu do ¥ chi cua chu thé, han ché rui ro phap 1y va viéc tuyén bd giao dich
vO hiéu mot cach tuy tién, BO luat stra doi, bo sung mot sb ndi dung co ban vé
diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy, hinh thirc giao dich dan su, giai thich
giao dich dan sy, dudng 16i giai quyét giao dich dan sy vo hiéu, thoi hiéu yéu
cau tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu. Trong do:

- Chu thé phai c¢6 nang luc phap luat dan sy, ning lyc hanh vi dan sy phu
hop voi giao dich dan su dugc xac 1ap;

- Viéc giai quyét giao dich dan su v6 hiéu twong d6i co tinh linh hoat hon,
bao vé tot hon loi ich ciia cha thé giao dich, nhat 13 bén yéu thé theo hudng, giao
dich dan su do nguoi chua thanh nién, ngudi mat ning lyc hanh vi dan su, ngudi
c6 kho khan trong nhan thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi bi han ché nang luc
hanh vi dan su x4c 14p, thuc hién ma theo quy dinh cta phéap luat phai do nguoi
dai dién cua ho xac lap, thuc hién hoac déng y co thé khong v6 hiéu, nhu: giao
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dich dan sy cua nguoi chua da sdu tudi, nguoi mat nang lyc hanh vi dan su
nham dap ung nhu cau thiét yéu hang ngay cua nguoi do...;

- Giao dich dan sy duoc xéc lap co su nham 13n 1am cho mot bén hodc cac
bén khong dat duoc muc dich cta viéc xac lap giao dich thi bén bi nham lan c6
quyén yéu cau Tda an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, trir truong hop muc
dich xac 1ap giao dich dan su cua céc bén da dat duoc hoac cac bén co thé khic
phuc ngay dugc su nham 14n 1am cho muc dich cua viée x4c 1ap giao dich dan su
van dat dugc:

- Quy dinh giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé
hinh thure thi v6 hi€u. Tuy nhién, trén co sd ton trong thuc té thuc hién giao dich
va y chi dich thyc ctua chu thé trong giao dich, bao dam sy 6n dinh cua giao dich
dan sy, cac quan hé lién quan va han ché su khong thién chi cua mot bén trong
viéc loi dung viéc khong tuan thu quy dinh v& hinh thire dé khong thuc hién cam
két cua minh, Bo luat quy dinh cac ngoai 1€ dé Toa an cong nhan giao dich dan
su khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén
trong giao dich: (i) Giao dich dan su dd duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang
van ban nhung van ban khong ding quy dinh ctia luat ma mét bén hoac céc bén
da thyc hién it nhét hai phan ba nghia vu trong giao dich; (ii) Giao dich dén su
da duoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching,
chtirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhét hai phf:il’l ba nghia vu
trong giao dich. Trong trudong hop nay, cac bén khong phai thuc hi¢n viéc cong
chirng, ching thuc;

- Truong hop tai san dd duoc ding ky tai co quan nha nudc co tham
quyén sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho ngudi thi
ba ngay tinh va nguoi nay can ctr vao viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao
dich thi giao dich v&i nguot thr ba khong bi vo hi¢u. Truong hop nay, chu s&
hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh nhung c6 quyén
khéi kién, yéu cau chu thé c6 16i dan dén viée giao dich duoc xé4c 1ap voi ngudi
thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop Iy va BTTH;

- Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu 1a 02 nim
dbi voi giao dich v6 hiéu trong d6i (giao dich vo hiéu do ngudi chua thanh nién,
ngudi mat nang lue hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhan thire, lam cha
hanh vi, nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy; giao dich vo hi¢u do bi nham
13n, bi Lra déi, de doa, cuong ép; giao dich vo hi¢u do nguoi xac 1ap khong nhan
thirc va lam cha duoc hanh vi cua minh; giao dich vo hiéu do khong tuan thu
quy dinh vé hinh thtrc). Truong hop nay, hét thoi han 02 nim ma khong co yéu
ciu tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u thi giao dich dan sy dugc xéac dinh 1a co
hiéu luc. Dbi véi giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao
dtrc xa hoi va do gia tao thi thoi hiéu yéu cAu Toa an tuyén bd giao dich dan su

v6 hiéu khong bi han ché.
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9. Vé “Pai dién” (Chwong IX)

Dé quy dinh vé dai dién bao dam phu hop hon véi thyc tién giao lvu dan
su; phat huy cao nhét vai tro, trach nhiém cua nguoi dai dién; quyén, loi ich cua
nguoi duge dai dién va ngudi thir ba, Bo luat stra ddi, bd sung mot s6 noi dung
co ban vé khai niém dai dién, cin ci x4c lap quyén dai dién, dai dién theo phap
luat, dai dién theo uy quyén, hau qua phap 1y cua hanh vi dai dién, thoi han dai
dién, pham vi dai di¢n, hdu qua cua giao dich dan su do nguoi khong céd tham
quyén dai dién x4ac 1ap, thyuc hién. Trong do:

- Quyén dai dién dugc xac 1ap theo uy quyén giita nguoi duoc dai dién va
ngudi dai dién; theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢ thdm quyén, theo didu
1€ ctia phép nhéan hoac theo quy dinh ctua phap luat;

- Nguoi dai dién theo phap luat ciia c4 nhan, phap nhan c6 thé do Toa an
chi dinh;

- Phap nhan c6 thé c¢6 nhiéu nguoi dai dién theo phap luat va mdi ngudi
dai dién co quyén dai dién cho phéap nhan theo quy dinh vé thoi han dai dién,
pham vi dai dién tai BLDS;

- Nguoi dai dién theo ty quyén c6 thé 1a phap nhan;

- Ngudi dai dién c6 quyén xac 1ap, thuc hién hanh vi can thiét dé dat duoc
muc dich cua viéc dai dién;

- Truong hop khong xac dinh duoc cu thé pham vi dai dién thi nguoi dai
dién theo phap luat co quyén xac 1ap, thuc hién moi giao dich dan sy vi lo1 ich
cua nguoi dugce dai dién, trir trrong hop phéap luat co6 quy dinh khac;

- Truong hop khong xac dinh dugc thoi han dai dién thi thot han dai dién
duoc xac dinh theo nguyén tac: (1) Néu quyén dai dién dugc xac dinh theo giao
dich dan sy cu thé thi thoi han dai dién dugc tinh dén thoi diém cham dut giao
dich dan su d6; (2) Néu quyén dai dién khong duoc xac dinh véi giao dich dan
su cu thé thi thoi han dai dién 1a 01 nam, ké tir thoi diém phat sinh quyén dai
dién;

- Giao dich dan sy do ngudi khong co quyén dai dién hoac vuot qua pham
vi dai dién xac 1ap, thuc hién van lam phat sinh quyén, nghia vu ddi véi nguoi
duoc dai dién néu nguoi nay da cong nhan giao dich hodc da biét ma khong
phan dbi trong mot thoi han hop 1y hodc ngudi nay c6 16i dan dén viée nguoi da
giao dich khong biét hodc khong thé biét vé& viéc nguoi dd xac 1ap, thuc hién
giao dich dan su v6i minh khong c6 quyén dai dién.

10. V& “Théi han va thoi hiéu” (Chwong X)

Dé bao dam quy dinh vé thoi hiéu trong BLDS phu hop véi ban chat cua
thoi hi€u trong quan hé dan su, bén canh ké thira 04 loai thoi hiéu duoc quy dinh
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trong BLDS 2005 (thoi hiéu hudng quyén dan sy, thoi hiéu mién trir nghia vu
dan su, thoi hiéu khoi kién, thoi hidu yéu cau giai quyét viéc dan sy), BO ludt
quy dinh Toa an khong duoc ty minh ap dung thoi hiéu néu khong c6 yéu cau
cua mot bén hodc cac bén trong quan hé dan sy; truong hop mot va cac bén
trong quan hé dan su c6 yéu cau vé viéc ap dung thoi hidu thi yéu ciu nay phai
dugc dua ra trudc khi Toa an cp so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu,
viée; ngudi duge hudng loi tir viée ap dung thoi hidu co quyén tir chdi ap dung
thoi hiéu, trir trudng hop viée tir chdi d6 nham muc dich trén tranh thuc hién
nghia vu.

II. PHAN THU HAI “QUYEN SO HUU VA QUYEN KHAC POI
VOI TAI SAN”

Phan nay quy dinh vé quy dinh chung, chiém hitu, quyén sé hitu, quyén
khac ddi véi tai san v6i ndi dung co ban va mot sé diém méi chu yéu sau day:

1. Vé “Quy dinh chung” (Chwong XI)

Pé bao dam thong nhat, kha thi trong nhan thirc, quy dinh va 4p dung
phap ludt vé quyén sé hiru, quyén khac ddi voi tai san, Bo luat di sira doi, bd
sung mot s6 quy dinh chung vé van dé nay. Trong dé:

1.1. Vé nguyén tic xdc ldp, thuwe hién quyén sé hitu, quyén khdc doi véi
tai sin (Diéu 158 - Diéu 162)

Bén canh quyén s& hiru, Bo luat da bo sung quyén khac déi véi tai san
(quyén cua chu thé truc tiép nam gitr, chi phdi tai san thudc quyén so hiru cua
chu thé khac), bao gdm: quyén d6i voi bat dong san lién k&, quyén hudng dung,
quyén bé mit. Trong d6, vé mdi quan hé giira quyén s& hiru va quyén khac d6i
v6i tai san, vé thuc hién quyén va thoi diém chuyén quyén, Bo luat quy dinh:

- Quyeén s& hitu, quyén khac ddi véi tai san duge xac lap, thuc hién trong
truong hop BLDS, luat khac cé lién quan quy dinh; quyén khac ddi voi tai san
van c6 hiéu luc trong truong hop quyén so hitu duoc chuyén giao, trir trudng
hop BLDS, luat khéc ¢6 lién quan quy dinh khac;

- Chu s¢ hitu dugc thyc hién mo1 hanh vi theo y chi cia minh ddi véi tai
san nhung khong duoc trai véi quy dinh cia luat, gay thiét hai hodc lam anh
huong dén loi ich quéc gia, dan toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop
phép cua ngudi khac; chu thé co quyén khac dbi véi tai san duge thuc hién moi
hanh vi trong pham vi quyén duoc quy dinh tai BLDS, luat khac c6 lién quan
nhung khong dugc giy thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich qudc gia, dan
toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap cia chi s¢ hitu tai san hoic
ctia ngudi khac; chi thé c6 quyén khac dbi véi tai san ciing phai chiu rai ro vé
tai san trong pham vi quyén ctia minh, trir trudng hop c6 thoa thudn khac véi
chu s& hiru tai san hodac BLDS, luat khac c6 lién quan quy dinh khéc;
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- Thoi diém xéc 1ap quyén sé hiru, quyén khac ddi véi tai san thuc hién
theo quy dinh cua BLDS, luat khac c6 lién quan; truong hop luat khong c6 quy
dinh thi thuc hién theo thoa thudn cua cac bén; truong hop luat khong quy dinh
va cac bén khong c6 thoa thuan thi thoi diém xac 1ap quyén so hitu, quyén khac
d6i v6i tai san 1a thoi diém tai san dugc chuyén giao.

Thoi diém tai san duoc chuyén giao 1 thoi diém bén co quyén hoic ngudi
dai dién hop phép ctia ho chiém hiru tai san. Truong hop tai san chwa duoc
chuyén giao ma phat sinh hoa 1g1, 1gi tic thi hoa lgi, 1g1 tire thudc vé bén co tai
san chuyén giao, trir trudng hop co thoa thuan khac.

1.2. Vé bdo vé quyén sé hivu, quyén khdc doi véi tai sin (Piéu 163 -
Diéu 170)

B6 luit co ban ké thira cac quy dinh vé bao vé quyén s¢ hiru trong BLDS
2005. Tuy nhién, dé 1am r6 hon viéc bao vé quyén khac ddi véi tai san, Bo luat
quy dinh chu thé c6 quyén khac dbi véi tai san co quyén tu bao vé, ngin chin
bat ky ngudi ndo c6 hanh vi xdm pham quyén cua minh bang nhing bién phap
khoéng trai véi quy dinh ctia phap luat; chi s¢ hiru khong co quyén doi lai tai san
tir sy chiém hitu cua chu thé dang c6 quyén khac ddi véi tai san do.

2. Vé “Chiém hiru” (Chwong XII)

DPé bao dam gilr on dinh cac quan hé lién quan dén tai san, trt tu, an toan
x4 hoi, B luat quy dinh vé chiém hiru doc 1ap v6i quy dinh vé quyén sé hiru va
quyén khac dbi véi tai san theo cach tiép can ton trong tinh trang thuc té - mdi
quan hé thuc té gitta ngudi chiém hitu va tai san. Trong do:

- Chiém hitu 13 viéc chu thé nam giir, chi phdi tai san mot cach truc tiép
hodc gian tiép nhu chu thé c6 quyén ddi vai tai san;

- Chiém hitu bao gdm chiém hiru cua chi sé hiru va chiém hitu cia ngudi
khong phai 14 chil s¢ hitu; viéc chiém hitu ctia nguoi khong phai 13 cha so hitu
khong thé 13 cin ctr xac 1ap quyén sé hiru, trir trudng hop xac 1ap quyén so hitu
ddi voi tai san vo chu, tai san khong xac dinh dugc chu so hiru, tai san bi chon,
gidu, bi vui 14p, bi chim dam, tai san do ngudi khac danh roi, bé quén, gia stic bi
thét lac, gia cam bi that lac, vat nuoi dudi nudc va xac 1ap quyén s& hiru theo
thot hiéu do chiém hiru, duoc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat;

- Nguoi chiém hitu duge suy doan 1 ngay tinh, ngudi nao cho rang ngudi
chiém hiru khong ngay tinh thi phai chimg minh; truong hop cé tranh chap vé
quyén dbi véi tai san thi ngudi chiém hitu duoc suy doan 1a ngudi co quyén do,
ngudi ¢ tranh chip véi ngudi chiém hitu phai chirng minh vé viéc ngudi chiém
hitu khéng c6 quyén; nguoi chiém hitu ngay tinh, lién tuc, céng khai duoc ap
dung thoi hiéu hudng quyén va dugc hudng hoa loi, loi tirc ma tai san mang lai
theo quy dinh cia BLDS va luat khac c6 lién quan;
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- Truong hop viéc chiém hitu bi ngudi khac xdm pham thi nguoi chiém
hitu c6 quyén yéu cau ngudi c6 hanh vi xdAm pham phai chim dut hanh vi, khéi
phuc tinh trang ban dau, tra lai tai san va BTTH hodc yéu cau Toa an, co quan
nha nude cd thim quyén khac budc ngudi d6 cham dut hanh vi, khoi phuc tinh
trang ban dau, tra lai tai san va BTTH.

3. Vé “Quyén s¢ hiru” (Chwong XIII)

B6 luat co ban ké thira quy dinh vé quyén s& hitu trong BLDS 2005 va c6
stra d6i, b6 sung mot sé quy dinh vé hinh thirc s¢ hitu va cin ctr xac 1ap quyén
s& hiru. Trong do:

3.1. Vé hinh thirc sé hitu (Diéu 197 - Diéu 220)

B luat ghi nhan 03 hinh thirc s& hitu 1a s& hitu toan dan, sé hitu riéng va
s& hitu chung thay vi viéc ghi nhan 06 hinh thuc s¢ hiru nhu trong BLDS 2005
(sO hiru nha nudc; so hiru tap thé; s& hitu tu nhan; s hitu chung; s& hiru ctia t0
chirc chinh tri, to chic chinh tri - xa hoi; s¢ hitu cta to chic chinh tri x3 hoi -
nghé nghiép, td chire xa hoi, to chire xa hoi - nghé nghiép). Cu thé:

- Pét dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn loi & ving bién,
ving troi, tai nguyén thién nhién khac va céc tai san do Nha nudc dau tu, quan
ly 1a tai san cong thudc s& hiru toan dan do Nha nudc dai dién chu s¢ hitu va
théng nhat quan 1y. Nha nuéc CHXHCN Viét Nam 1a dai dién, thuc hién quyén
ciia chu sé hiru dbi v6i tai san thudc so hiru toan dan, Chinh phu théng nhat
quan 1y va bao dam sir dung dung muc dich, hiéu qua va tiét kiém tai san thudc
s& hiru toan dan;

- S6¢ hitu riéng 1a s¢ hitu cia mdt c4 nhan hoac mdt phap nhan; tai san hop
phap thudc s¢ hitu riéng khong bi han ché vé sb luong, gia tri.

- S6 hiru chung 13 s& hitu cta nhiéu cha thé ddi voi tai san; so hitu chung
bao gdm sd hiru chung theo phan va sd hitu chung hop nhét.

Quy dinh vé s¢ hitu chung cta cac thanh vién gia dinh cung séng chung
d6i vai tai san do cac thanh vién dong gop, ciing nhau tao 1ap nén va nhing tai
san khac dugc xac 1ap quyén s hitu theo quy dinh ciia BLDS va luat khac c6
lién quan.

Truong hop vo chdng lya chon ché d6 tai san theo thoéa thuan theo quy
dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh thi tai san chung ctia vo chong duoc
ap dung theo ché d tai san nay.

Truong hop mdt trong cac chu s¢ hitu chung ddi v6i dong san tir bo phan
quyén s6 hitu ctia minh hodc khi nguoi nay chét ma khong c6 nguoi thira ké thi
phan quyén sé hitu d6 thudc so hitu chung cua cac chu s¢ hitu con lai. Trudng
hop tit ca cac cha sé hitu tir bo quyén sé hitu ctia minh d6i véi tai san chung thi
viéc xac 1ap quyén so hitu dugc ap dung theo quy dinh vé xac 1ap quyén so hitu

25



d6i v6i tai san vo chi theo quy dinh ciia BLDS.

3.2. Vé xdc ldp quyén sé hitu theo thoi higu do chiém hivu, dwoc lgi vé
tai san khong cé cin civ phdp ludt (Piéu 236)

Dé bao dam nguyén tic binh diang trong quan hé dan su, sy théng nhat
trong quy dinh phép luat lién quan dén thoi hiéu huéng quyén, Bo luat quy dinh
nguyén tac chung vé thoi hiéu xac 1ap quyén s& hitu do chiém hiru, duoc loi vé
tai san khong c6 can cur phap luat ma khong phan biét tai san dé thude sé hiru
cla ai, theo do, ngudi chiém hiru, nguoi duoc loi vé tai san khong ¢ cin cir
phép luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nim d6i voi
dong san, 30 nam d6i voi bat dong san thi tré thanh chu so hiru tai san do, ké tir
thoi diém bat dau chiém hiru, trir truong hop BLDS, luét khac ¢ lién quan quy
dinh khac.

4. Vé “Quyén khac doi véi tai sain” (Chwong XIV)

Pé tao co sé phap 1y ddy du hon, thuan lgi hon cho viéc khai thac, sir
dung mot cach hiéu qua cac tai san, cac ngudn tai nguyén thién nhién khac va dé
tao co ché phéap 1y dé cac chu thé khong phai 1a chu s& hiru thuc hién quyén dbi
v6i tai san thudc sé hitu clia chu thé khac, bao dam khai thac duge nhiéu nhat loi
ich trén cung mot tai san, bao dam trat tu, on dinh cac quan hé ¢6 lién quan, Bo
luat stra d6i quy dinh vé quyén st dung han ché bat dong san lién ké trong
BLDS 2005 va bo sung quy dinh vé quyén huong dung, quyén bé mat. Trong
do:

4.1. Vé quyén doi vdi bit dpng san lién ké (Diéu 245 - Diéu 256)

B6 luat quy dinh quyén ddi véi bat dong san lién ké theo cach tiép can
diéu chinh moi quan hé gitra hai bat dong san, theo do:

- Quyén ddi voi bat dong san lién ké 1a quyén duoc thuc hién trén mot bat
dong san (goi 1a bat dong san chiu hudng quyén) nham phuc vu cho viéc khai
thac mot bat dong san khac thudc quyén so hitu ctia ngudi khac (goi 1a bat dong
san hudéng quyén);

- Quyén ddi voi bat dong san lién ké duogc xac 1ap do dia thé tu nhién,
theo quy dinh cua luat, theo thoa thuan hodc theo di chuc;

- Quyén ddi voi bat dong san lién k& c6 hiéu luc ddi véi moi ca nhan,
phap nhan va dugc chuyén giao khi bat dong san dugc chuyén giao, trir treong
hop luat lién quan c6 quy dinh khac.

- Viéc thuc hién quyén dbi véi bat dong san lién ké theo thoa thuan cua
cac bén. Trudong hop cic bén khong cé thoa thuan thi thuc hién theo nguyén tic
bao dam nhu cau hop 1y cta viéc khai thac bat dong san huong quyén phu hop
v6i muc dich sir dung ctia ca bat dong san hudng quyén va bat dong san chiu

huong quyén; khéng dugc lam dung quyén ddi véi bt dong san chiu huong
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quyén; khong dugc thyc hién hanh vi ngan cdn hoac lam cho viéc thuc hién
quyén doi vdi bat dong san hudng quyén tréd nén kho khan;

- Truong hop c6 su thay doi vé sir dung, khai thac bat dong san chiu
hudng quyén dan dén thay doi viéc thuc hién quyén dbi voi bat dong san huong
quyén thi chii s¢ hiru bit dong san chiu hudng quyén phai thong bao trude cho
chu sé hitu bt dong san hudng quyén trong mot thoi han hop 1y. Chu sé hitu bat
dong san chiu hudong quyén phai tao diéu kién thuan lgi cho chi sé hitu bat dong
san huong quyén pht hop voi thay doi nay;

- Quyén dbi v6i bat dong san lién ké cham dut trong trudong hop bat dong
san huong quyén va bt dong san chiu huéng quyén thudc quyén so hitu cua
mot nguoi; viec st dung, khai théac bat dong san khong con lam phat sinh nhu
cau huéng quyén; theo thoa thuén cua cic bén va truong hop khac theo quy dinh
cua luat.

4.2. Vé quyén hwong dung (Piéu 257 - Piéu 266)
B luét bo sung quy dinh vé quyén hudng dung, trong do:

- Quyén hudng dung 13 quyén cua chu thé dugc khai thac cong dung va
huong hoa 191, loi tirc doi véi tai san thude quyén sé hitu cua chu thé khac trong
mot tho1 han nhat dinh;

- Quyén huodng dung c6 thé duoc xéac 1ap theo quy dinh cta luat, theo thoa
thuan hoac theo di chuc; quyén huong dung dugc xéac 1ap tur thoi diém nhan
chuyén giao tai san, trir trudng hop c6 thoa thuan khac hoidc luat lién quan co
quy dinh khac; quyén huéng dung dd duoc xac lap c6 hiéu luc dbi véi moi ca
nhan, phap nhan, trir treong hgp ludt lién quan c6 quy dinh khéc;

- C4 nhan, phap nhan déu co thé 1a chu thé c¢6 quyén huong dung. Thoi
han cia quyén hudng dung do cac bén thoéa thuan hodc do ludt quy dinh nhung
t61 da dén hét cude doi ctia ngudi huong dung dau tién néu ngudi huong dung 1a
cé nhan va dén khi phap nhan cham dut ton tai nhung t6i da 30 nim néu nguoi
huong dung dau tién 1a phap nhén;

- Nguoi huong dung co quyén tu minh hodc cho phép nguoi khac khai
thac, st dung, thu hoa loi, loi tirc tir d6i twong ctia quyén hudng dung; ngudi
huong dung c6 quyén sé hitu dbi véi hoa 1o, loi tire thu duoc tir tai san 13 dbi
tuong ctia quyén huong dung trong thoi gian quyén nay ¢ hiéu luc, trudng hop
quyén hudéng dung cham dat ma chwa dén ky han thu hoa loi, 1oi tire thi khi dén
ky han thu hoa loi, 191 trc, nguoi hudéng dung duge hudng gia tri cia hoa loi, loi
tie thu dugc trong tng véi thoi gian nguoi d6 duoc quyén hudng dung; yéu cau
chu s¢ hiru tai san thuc hién nghia vu stra chira tai san dé bao dam khong bi suy
giam dang ké din t6i tai san khong thé st dung duoc hoic mat toan bd cong
dung, gia tri cua tai san; truong hop thuc hién nghia vu thay cho chu s¢ hiru tai
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san thi c6 quyén yéu cau cha so hitu tai san hoan tra chi phi; ngudi huong dung
cO quyeén cho thué quyén huong dung trong thoi han ciia quyén hudng dung;

- Nguoi huong dung c6 nghia vu tiép nhan tai san theo hién trang va thuc
hién dang ky néu luat c6 quy dinh; khai thac tai san pht hop voi cong dung, muc
dich st dung cua tai san; gitt gin, bdo quan tai san nhu tai sdn cua minh; bao
dudng, stra chira tai san theo dinh ky dé bao dam cho viée st dung binh thuong;
khoi phuc tinh trang cua tai san va khic phuc cac hau qua xau ddi véi tai san do
viéc khong thuc hién tbt nghia vu ctia minh phu hgp voi yéu cau k¥ thuat hoac
theo tip quan vé bao quan tai san; hoan tra tai san cho chu s& hitu khi hét thoi
han hudéng dung;

- Chu s6 hitu c6 quyén dinh doat tai san nhung khong dugc 1am thay d6i
quyén hudéng dung dd dugc xac 1ap; yéu cau Toa 4n truit quyén huéng dung
trong truong hop nguoi huong dung vi pham nghiém trong nghia vu cua minh;
khong dugc can tro, thuc hién hanh vi khac gay kho khan hoac xam pham dén
quyén, loi ich hop phap cta ngudi hudng dung; thuc hién nghia vy stra chira tai
san dé bao dam khong bi suy giam dang ké dan t6i tai san khong thé sir dung
duoc hodc mat toan bo cong dung, gia tri clia tai san;

- Quyén hudng dung cham dit khi thoi han ciia quyén huong dung di hét;
theo thda thuadn cua cac bén; nguoi hudng dung trd thanh cha sé hiru tai san la
dbi twong cta quyén huong dung; ngudi hudng dung tir bo hodc khong thuc
hién quyén huéng dung trong thdi han do ludt quy dinh; tai san 1a ddi tuong cua
quyén hudéng dung khong con; theo quyét dinh cta Toa an hodc can cir khac
theo quy dinh cua luat.

Khi cham dit quyén hudong dung thi tai san 1a ddi tuong ciia quyén hudng
dung phai dugc hoan tra cho chu sé hitu, trir truong hop co6 thdéa thuan khéac hoac
luat c6 quy dinh khac.

4.3. Vé quyén bé mdt (Diéu 267 - Diéu 273)
B luat bo sung quy dinh vé quyén bé mat, trong do:

- Quyén bé mat la quyén ctia mot chu thé d6i voi mat dat, mat nudc,
khoang khong gian trén mit dat, mdt nudc va long dat ma quyén st dung dat do
thudc vé chu thé khac;

- Quyén bé mat duoc xac 1ap theo quy dinh cua luat, theo thoa thuan hoac
theo di chiic. Quyén bé mit c6 hiéu lyc tir thoi diém chi thé co quyén sir dung
dat chuyén giao mat dat, mat nudc, khoang khong gian trén mat dat, mat nudc
va 10ng dat cho chu thé c6 quyén bé mat, trir truong hop co thoa thuin khac
hoac luat lién quan c6 quy dinh khac;

- Quyén bé mit co hiéu luc ddi véi moi ca nhan, phap nhan, trir trudng
hop luat lién quan c6 quy dinh khac;
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- Thoi han cua quyén bé mat dugce xac dinh theo quy dinh cua luat, theo
thoa thuan hodc di chiic nhung khong vuot qua thoi han cua quyén st dung dat.
Truong hop thod thuan hodc di chuc khong xac dinh thoi han cua quyén bé mat
thi mdi bén c6 quyén chdm dirt quyén nay bat ¢t liic nao nhung phai thong bao
bang van ban cho bén kia biét trudc it nhat 13 06 thang;

- Chu thé quyén bé mit co quyén khai thac, st dung mit dat, mit nudc,
khoang khong gian trén mat dat, mat nudc va long dat thudc quyén sir dung dat
cia ngudi khac dé xay dung cong trinh, trdng cdy, canh tic va dugc so hitu
nhirng tai san dugc tao 1ap nhung khong duoc trai voi quy dinh cia BLDS, phap
luat vé dat dai, xay dung, quy hoach, tai nguyén, khoang san va quy dinh khac
ciia phap ludt cé lién quan. Trudong hop quyén bé mit duoc chuyén giao mot
phan hoic toan bo thi chi thé nhan chuyén giao duoc ké thira quyén bé mat theo
diéu kién va trong pham vi twong ing voi phan quyén bé mit dugc chuyén giao;

- Quyén bé mat chadm dut khi thoi han hudng quyén bé mat da hét; chu thé
c6 quyén bé mit va chi thé c6 quyén str dung dat 1a mot; chu thé c6 quyén bé
mit tir bo quyén ctia minh; quyén st dung dat c6 quyén bé mit bi thu hdi theo
quy dinh cua Luat d4t dai; theo thoa thun cta cac bén hodc theo quy dinh cua
luat.

Khi quyén bé mit cham dut, chii thé quyén bé mat phai tra lai mat da,
mat nude, khoang khong gian trén mat dat, mat nude va 1ong dét cho chu thé c6
quyén str dung dat theo thoa thuan hoic theo quy dinh cta phap luat; cha thé
quyén bé mit phai xir Iy tai san thudc s¢ hiru ciia minh trude khi quyén bé mat
chdm dut, trir truong hop c6 thoa thuin khac; trudng hop chu thé quyén bé mat
khéng xir 1y tai san trude khi quyén bé mit chim dat thi quyén sé hitu tai san do
thudc vé chi thé co quyén st dung dat ké tir thoi diém quyén bé mit cham dut,
trir trudng hop chu thé co quyén sir dung dat khong nhan tai san d6. Trudng hop
chu thé c6 quyén sir dung dat khong nhéan tai san ma phai xir 1y tai san thi chu
thé c6 quyén bé mit phai thanh toan chi phi xt 1y tai san.

I1I. PHAN THU BA “NGHIA VU VA HOP PONG”

Phéan nay quy dinh vé quy dinh chung; mot sé hop dong thong dung; hira
thudng, thi c6 giai; thuc hién cong viéc khong co6 uy quyén; nghia vu hoan tra do
chiém hitu, st dung tai san, dugc loi veé tai san khong c6 can cir phép luat; trach
nhiém BTTH ngoai hop dong véi ndi dung co ban va mot s6 diém moéi cha yéu
sau day:

1. Vé “Quy dinh chung” (Chuong XV)

Dé bao dam sy an toan, thong thoang trong quan hé nghia vy, cong bang
gitta cac bén, phu hop véi thuc tién ciia Viét Nam va thong 1& quoc té, Bo luat
da stra do6i, bo sung nhiéu quy dinh vé bao dam thuc hién nghia vu, trach nhi¢m

dan su do vi pham nghia vu, giao két hop ddng, thuc hién hop ddng, stra doi,
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chdm dut hop dong. Trong do:
1.1. Vé béo dam thuc hign nghia vu (Diéu 292 - Piéu 350)
a) Vé quy dinh chung

B6 luat quy dinh 09 bién phap bao dam thyc hién nghia vu (cAm cb tai
san, thé chap tai san, dit coc, ky cuoc, ky quy, bao luu quyén sé hitu, bao 1anh,
tin chip; cAm giit tai san), trong d6 ké thira 07 bién phap bao dam thuc hién
nghia vy trong BLDS 2005 va bd sung 02 bién phap (bao luu quyén s¢ hitu va
cam gitt tai san). Pong thoi, stra d6i, bd sung nhidu quy dinh lién quan dén noi
dung céc bién phap bao dam nay, cu thé:

- BO luat quy dinh pham vi nghia vu duoc bado dam co thé 13 mot phﬁn
hodc toan bd theo thod thudn hodc theo quy dinh ctua phap luét; néu khong cé
thoa thuan va phap luat khong quy dinh pham vi bao dam thi nghia vu coi nhu
dugc bao dam toan bd, ké ca nghia vu tra 1ai, tién phat va BTTH; trudng hop
bao dam thuc hién nghia vu trong twong lai, cac bén c6 quyén thoa thuan cuy thé
vé pham vi nghia vu dugc bdo dam va thoi han thuc hién nghia vu dugc bao
dam, trur truong hop phap luat cé quy dinh khac, khi nghia vu trong tuong lai
dugc hinh thanh, cac bén khong phai xac 1ap lai bién phap bao dam dbi véi
nghia vu do;

- Tai san bao dam phai thudc quyén sd hitu ciia bén bao dam, trir trudng
hop cam gitt tai san, bao luu quyén s& hitu; tai san bao dam co thé duge mo ta
chung, nhung phai xac dinh dugc; tai san bao dam cé thé 1a tai san hién c6 hodc
tai san hinh thanh trong tuong lai; gia tri cta tai san bao dam c6 thé 16n hon,
bang hodc nhé hon gia tri nghia vu dugc bao dam;

- Bién phap bao dam phat sinh hiéu luc d6i khang v6i ngudi thi ba tir khi
dang ky bién phap bao dam hodc bén nhan bao dam nam giir hodc chiém giir tai
san bao dam. Khi bién phap bao dam phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi thi
ba thi bén nhan bao dam duoc quyén truy doi tai san bao dam va dugc quyén uu
tién thanh toan gifra cadc bén cung nhan tai san bdo ddm theo quy dinh tai BLDS
va luat khac co6 lién quan;

- Bi¢n phap bdo dam dugc dang ky theo thod thuin hodc theo quy dinh
cua luat, viéc dang ky 1a diéu kién dé giao dich bao dam c6 hi¢u lyc chi trong
truong hop luat c6 quy dinh; truong hop dugc dang ky thi bién phap bao dam
phat sinh hiéu luc d6i khang voi nguoi thir ba ké tir thoi diém ding ky; viéc
dang ky bién phap bao dam duogc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé diang
ky bién phép bao dam;

- Trudng hop cb cin ctr vé& xir Iy tai san bao dam thi bén nhan bao dam
phai thong bao bang vin ban trong thoi han hop 1y vé viée xir 1y tai san bao dam
cho bén bdo dam va cac bén cung nhin bao dam khac; nguoi dang gilr tai san
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bao dam c6 nghia vu giao tai san bao dam cho bén nhan bao dam dé xir 1y, trir
truong hop trudce thoi diém xu 1y tai san bao ddm ma bén bao dam thuc hién day
du nghia vy ctia minh dbi v6i bén nhan bao dam;

- Bén cam cd, thé chap va bén nhan cam cb, thé chap c6 quyén théa thuan
vé phuong thic xtr 1y tai san cam cd, thé chap; néu khong cé thoa thuén thi tai
san cam cd, thé chap duoc ban dau gia, trir truong hop luat c6 quy dinh khac;

- Viéc thanh toan sb tién c6 duoc tir viée xir 1y tai san cam cb, thé chép
duoc thuc hién theo nguyén tac: SO tién co dugc tir viée xir 1y tai san cam cd, thé
chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitr va xu 1y tai san cam co, thé
chip dugc thanh toan theo thir tu wu tién giita cic bén cung nhan tai san bao
dam duoc quy dinh tai BLDS; trudng hop sd tién c6 duoc tir viée xtr 1y tai san
cam cd, thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giit va xir Iy tai san
cam cd, thé chip 16n hon gia tri nghia vu duogc bao dam thi sb tién chénh 1éch
phai duoc tra cho bén bao dam; truong hop sé tién c6 dugce tir viée xir 1y tai san
cam cb, thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giir va xir 1y tai san
cam cb, thé chap nho hon gia tri nghia vu duoc bao dam thi phan nghia vu chua
duoc thanh toan dugc xac dinh l1a nghia vu khong c6 bao dam, trir truong hop
cac bén co thoa thuan bd sung tai san bao dam. Bén nhan bao dam c6 quyén yéu
ciu bén co nghia vy dugc bdo dam phai thyc hién phén nghia vy chua dugc
thanh toan;

- Trudng hop madt tai san duogc ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu
thi thir ty vu tién thanh todn gitra cac bén cung nhén bao ddm dugc xac dinh nhu
sau: Trudng hop cac bién phap bao dam déu phat sinh hiéu luc dbi khang voéi
nguoi thir ba thi thur tu thanh toan dugc xac dinh theo thu tu xac 1ap hi¢u luc dbi
khang; trudng hop c6 bién phap bao dam phat sinh hiéu lyc dbi khang véi ngudi
thir ba va c6 bién phap bao dam khong phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi
thir ba thi nghia vu c6 bién phap bao dam c6 hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba
dugc thanh toan trude; trudng hop cac bién phap bao dam déu khong phat sinh
hiéu luc d6i khang v&i nguoi thir ba thi thar ty thanh todn dugc xac dinh theo th
tu xac 1ap bién phap bao dam.

Thi ty vu tién thanh toan néu trén c6 thé thay doi, néu cac bén cing nhan
bdo dam co6 thoa thuan thay doéi tha tu wu tién thanh todn cho nhau. Bén thé
quyén uu tién thanh toan chi dugc uvu tién thanh todn trong pham vi bado dam cta
bén ma minh thé quyén.

b) Vé cam cé tai sin

Bén canh ké thira quy dinh trong BLDS 2005, B¢ luat quy dinh vé cam ¢
tai san theo hudng, tach bict gitta tho1 diém hop dong cam cd ¢6 hi¢u luc va thoi
diém bién phap cam c6 c6 hiéu lyc doi khang véi nguoi thir ba. Theo d6: cadm cod
tai san c6 hi¢u luc tur thoi diém giao két, trir truong hop cod thoa thuén khac hoac
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luat c6 quy dinh khac; cam c¢0 tai san co6 hi€u luc o1 khang véi nguoi thar ba ké
tr thoi di€ém bén nhan cam ¢6 nam giir tai san cam co; truong hop bat dong san
la do1 tuwgng cua cam co theo quy dinh cua luat thi viéc cam c6 bat dong san cod
hi¢u luc doi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky.

c) Vé thé chap tai san

B0 luat stra ddi mot $6 quy dinh trong BLDS 2005 vé tai san thé chép,
hi¢u luc cta thé chap tai san, quyén va nghia vu cta cac bén, trong do:

- Hop ddng thé chap tai san c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir truong
hop c6 thoa thudn khac hodc ludt c6 quy dinh khac; thé chép tai san phat sinh
hiéu luc d6i khang voi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky;

- Truong hop thé chap quyén s dung dat ma tai san gin lién voi dat
thudc quyén s& hitu ciia bén thé chip thi tai san gin lién vé6i dét cling thudce tai
san thé chép, trir truong hop co thoa thuan khac.

- Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chip tai san gin
lién v6i dat va nguoi st dung dat ddng thoi 1a chu so hiru tai san gin lién voi dat
thi khi c6 can cur xir Iy tai san bao dam, tai san duoc xir Iy bao gdm ca tai san
gan lién voi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac; truong hop ngudi sir dung
dat khong dong thoi 1a chu s hitu tai san gén lién véi dat thi khi xar Iy quyén sir
dung dit, chu sé hitu tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc st dung dit trong
pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyén va nghia vu cia bén thé chép trong
mdi quan hé véi chi s¢ hitu tai san gin lién v6i dat dugc chuyén giao cho nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khéc;

- Truong hop chi thé chip tai san gin lién véi dat ma khong thé chap
quyén st dung dat va chu sé hiru tai san gan lién v6i dat dong thoi 13 nguoi st
dung dat thi khi ¢6 can cr xir 1y tai san bao dam, tai san dugc x